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BAUBESCHREIBUNG
ROHBAU

BAUBESCHREIBUNG
AUSBAU

ERDARBEITEN

Aushub der Baugrube, der Fundamente, der erdverleg-
ten Kanalleitungen, Verfüllungs- und Grobplanierungs-
arbeiten, Abfuhr von überschüssigen Massen.

HAUSENTWÄSSERUNG

Alle Schmutzabwässer werden in Kunsstoffleitungen 
oder SML Rohre - je nach Erfordernis - gefasst und in 
den öffentlichen Kanal eingeleitet. Alle Regenwasserlei-
tungen werden in Kanalkunststoffleitungen gefasst und 
in den öffentlichen Kanal eingeleitet. Um die Gebäude 
werden Drainageleitungen verlegt.   

FUNDAMENTE

Beton für Fundamente und Bodenplatte nach Statik.

MAURERARBEITEN

Außenwände im Untergeschoss mit beidseitig geschal-
ten Stahlbetonwänden, Stärke 24-30 cm, Innenwände im 
UG aus Kalksandstein - Planelementen mit einer Stärke 
von 20-24 cm. Alles nach statischem Erfordernis.
Sonstige Außenwände vom Erdgeschoss bis zum Pent-
haus 20 cm stark mit Kalksandstein - Planelementen. 
Tragende Innenwände mit Kalksandstein - Planelemen-
ten, Stärke 20-24 cm. Nicht tragende Innenwände in den 
Geschossen mit Porenbetonsteinen, Stärke 11,5 cm stark.

Kellertrennwände - Keller 1-21 als Holztrennwandsys-
tem mit Türen, vorgerichtet für Vorhängeschloss.

STAHLBETONARBEITEN

Massivdecken (Flächenelementdecken) in Stahlbeton-
ausführung gem. Statik und Plan über UG, EG, 1.OG, 2. 
OG sowie Penthaus. Fenster- und Türstürze, Balkone, 
Stahlbetontreppen, alles in Beton gem. Statik und Plan. 

DACHARBEITEN

Dachflächen mit Kaltbitumen als Voranstrich und 
Dampfsperre aufschweißen. Gefälledämmung, Stärke 
nach Berechnung, zweilagig, aus Polystrol-Hartschaum-
platten, Dachflächenabdichtung mit 1,5 mm starken 
Kunststoff-Dachbahnen. Herstellung und Abdichten al-
ler notwendigen Anschlüsse. Wärmegedämmte Wand-
anschlüsse in den notwendigen Stärken. 

Lichtkuppel ca. 100x100 cm im Treppenhaus der Pent-
hausebene als Dachausstieg mit Eindichtung in die 
Dachhaut.

Es werden Kastenrinnen aus Zink 0,70, 6-tlg. bzw. 8-tlg. 
mit Traufblechen und  Zinkabfallrohren angebracht an 
den Dachflächen und an den Balkonen, mit  Anschluss 
an die Entwässerung im Erdreich.

Balkone erhalten eine Gefälledämmung, sowie eine Ab-
dichtung mit Dachbahnen. 

SANITÄR

Schmutzwasserleitungen in schallgedämmter Kunst-
stoffrohrausführung in den Wohnungen mit Anschluss 
der einzelnen Objekte. In der Tiefgarage werden die 
Schmutzwasserleitungen mit muffenlosem Guss-Ab-
wasserrohr (SML) ausgeführt.

Anschluss an die öffentliche Trinkwasserversorgung 
mit Hauptwasserzähler im Technikraum. Als Rohrlei-
tung für Kalt- und Warmwasser wird Kunststoff Alu-Ver-
bundrohr mit allen notwendigen Formstücken verlegt. 
Isolierung erfolgt mit Schlauchisolierung. 
    
Jede Wohnung erhält eine separate Kaltwasserleitung. 
Für jede Wohnung werden getrennte Mengenzähler ein-
gebaut. Die Warm-Wasserversorgung in der Küche und 
im Bad erfolgt über Wärmetauscher.

Bodengleiche geflieste Duschausbildung in der Größe 90 
x 90 cm in den Wohnungen 1-5  mit Bodenablauf. In den 
Wohnungen 6-20 erfolgt die Duschausbildung wie vor be-
schrieben jedoch bis zu einer Größe von 120 x 120 cm. 
In den Penthauswohnungen werden die beiden Duschen 
in den Hauptbädern auch als geflieste bodengleiche Du-
schen in der Größe bis zu ca. 120 x 140 cm mit Längs-
laufrinne hergestellt. Zusätzlich erfolgt bei den Wohnun-
gen 21 und 22 noch der Einbau einer Badewanne.

Einhand -AP- Brausebatterie mit Brausegarnitur, Hand-
brause. 

Tiefspül-WC im Bad und Gäste WC, wandhängend, Far-
be weiß, mit Spülkasten und weißer Abdeckplatte, Toi-
lettensitz mit Deckel und Edelstahlscharnier.                          

BAD

Waschtisch, Größe ca. 60 x 49 cm, Farbe weiß, Ab-
laufsiphon mit Geruchverschluss, Eckventile, Einhand-
Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur, Handtuchhalter 
zweiarmig 

GÄSTE WC 

Handwaschbecken, Größe ca. 36 x 27 cm, ansonsten 
wie vor beschrieben, anstatt Handtuchhalter wird ein 
Handtuchring montiert

KÜCHE

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventil und 
WAS Ventil für Spülmaschinenanschluss, Nachheizung  

für Warmwasser über Durchlauferhitzer soweit erfor-
derlich.

Waschmaschinenraum im Untergeschoss, Anschluss 
für je eine Waschmaschine für die Wohnungen 9-20, mit 
Zapfhahn und Ablaufgarnitur. Jede Waschmaschinen-
zapfstelle erhält eine separate Wasseruhr. Im Erdge-
schoss erhalten alle Wohnungen einen Waschmaschi-
nenplatz in der Wohnung. Im UG werden alle Leitungen 
auf Putz verlegt. Der sonstige Wasserverbrauch im Un-
tergeschoss (Heizung, Außgussbecken, etc.) wird als All-
gemeinwasser mit separatem Mengenzähler gemessen. 

HEIZUNG

Luftwasserwärmepumpe als Splitanlage mit Aufstellung 
nach Plan. Im Heizungsraum erfolgt die Aufstellung und 
Montage der Pufferspeicher mit Elektroheizstab zwecks 
bivalenter Heizweise,  Energie effiziente Pumpen. Fußbo-
denheizung in allen Räumen der einzelnen Wohnungen 
mit Einzelraumsteuerung. Jede Wohnung erhält eine 
Regelung mit Zeitschaltung und Temperaturregelung. 
Jedes Bad erhält zusätzlich einen Elektro-Badheizkörper 
der auch für die Handtuchtrocknung geeignet ist.

Die Verteilung erfolgt über eine Wärmeverteilstation 
in jeder Wohnung (AR oder Wandnische - siehe Zchg.) 
mit Wärmemengenzähler, Kaltwasserzähler, Wärmetau-
scher für Warmwasser und Fußbodenheizungsverteiler.
           
ELEKTRO

Die gesamte Elektroinstallation wird von einem vom 
Stromversorger zugelassenen Meisterbetrieb nach den 
zurzeit gültigen VDE Vorschriften hergestellt. Die Zäh-
leranlage wird im Technikraum montiert. Von hier aus 
werden alle Wohnungen sowie der Allgemeinbereich 
elektrisch angeschlossen. Jede Wohnung erhält eine 
Unterverteilung mit entsprechender Absicherung der 
einzelnen Stromkreise. Die Unterverteilung wird in Ver-
bindung mit dem Heizungsverteilerkasten im AR oder 
Wandnische (wie unter Heizung beschrieben) montiert.

Die Wohnungen werden unter Putz installiert und aus-
gestattet mit Schaltern und Schukosteckdosen, Stand-
artprogramm, in der Farbe reinweiß oder polarweiß 
glänzend.

Wohnungsinstallation je nach Größe der Wohnungen:
WO 21 und WO 22 siehe separarte Elektrobeschreibung



FLUR 

WOHNUNGEN 2, 3, 4 UND 5
Wechselschaltung mit 2 Schaltern und 1 Lampenlei-
tung, 2 Steckdosen, 1 Telefondose mit Leitungen zur 
Unterverteilung bzw. AR

WOHNUNGEN 6, 7 UND 8
Kreuzschaltung mit  2 bzw. 3 Schalter und 1 bzw. Lam-
penleitung, 3 Steckdosen, 1 Telefondose mit Leitungen 
zum Hausanschlussraum (AR)
                                           
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

WOHNUNGEN 2, 3, 4 UND 5
1 Wechselschaltungen mit je 2 Schaltern und 1 Lam-
penleitung, 1 Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lam-
penleitung (Küche), 1 Herdanschluss, 1 Spülmaschi-
nenanschluss, 15 Steckdosen, 1 Anschluss für TV mit 
Leitungen bis AR, 1 Rolladenschalter je Fenster/Tür, 1 
Rolladenschalter mit Nothandkurbel an Tür zum Bal-
kon/Terrasse

WOHNUNGEN 6, 7, UND 8, 
SOWIE ALLE WOHNUNGEN IM 1.OG UND 2.OG
Zusätzlich 1 Wechselschaltung mit je 2 Schaltern und 1 
Lampenleitung

KIND (wo vorhanden)

Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenleitung , 5 
Steckdosen, 1 Anschluss für TV mit Leitungen bis AR, 1 
Rolladenschalter je Fenster/Tür 

SCHLAFEN

Kreuzschaltung mit 3 Schalter und 1 Lampenleitung, 6 
Steckdosen, 1 Anschluss für TV mit Leitungen bis AR, 1 
Rolladenschalter je Fenster/Tür
            
BAD

Ausschaltung mit 1 Schalter & 1 Lampenleitung, Aus-
schaltung für Spiegelleuchte mit 1 Schalter, 1 Steck-
dose, 1 Steckdose für Elektroheizkörper, Anschluss für 
Raumlüfter (nur bei fensterlosem Raum), 1 Rolladen-
schalter je Fenster 

GÄSTE WC   

Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenleitung, 1 
Steckdose, Anschluss für Raumlüfter 

ABSTELLRAUM

Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenleitung, An-
schluss für Raumlüfter, 1 Steckdose

TERRASSE/BALKON/LOGGIA

1 Außenleuchte und 1 Außensteckdose. Die Schaltun-
gen hierzu werden im Wohnzimmer als Serienschalter 
Installiert

SPRECH- UND KLINGELANLAGE

Haustür-Station für 21 Wohneinheiten mit Klingeltaster 
und wechselseitiger Sprecheinrichtung, Wandapperat in 
der jeweiligen Wohnung mit Türöffnerfunktion, zusätzli-
che Wohnungsklingel mit separaten Klingeltönen an der 
jeweiligen Wohnungseingangstüren 

FLURE (zwischen den Wohnungen)

3 Deckenleuchten je Flur, über Bewegungsmelder

TREPPENHAUS

6 Deckenleuchten pro Geschoss, geschaltet über Bewe-
gungsmelder. Im Haustürbereich eine Außenlampe mit 
Dämmerungsschalter oder über Zeitschaltuhr geschaltet.

KELLERBEREICH

Die Installation erfolgt hier überwiegend auf Putz. In 
den Kellerräumen 1-23 mit den dazugehörigen Fluren 
erfolgt die Beleuchtung mit Deckenleuchten mit Bewe-
gungsmelder. Im Fahrrad- und Waschmaschinenraum, 
Technik- und Heizungsraum erfolgt die Beleuchtung 
ebenfalls Deckenleuchten mit je 1 Ausschaltung. Im 
Bereich der PKW Stellplätze 1-14 sowie im Ein-/Aus-
fahrtsbereich, werden Feuchtraumwannenleuchten als 
Deckenlampen angebracht, geschaltet mit Bewegungs-
melder. Außenlampe über Garagentor mit Bewegungs-
melder. Elektroanschluss für Garagentorantrieb.

In den Waschmaschinenräumen wird für jede Wohnung 
im 1. OG, 2. OG sowie Penthaus eine absperrbare Steck-
dose für einen Trockner sowie für eine Waschmaschine 
installiert. Der Energieverbrauch dieser Steckdosen - er-
folgt mit Messung auf den jeweiligen Wohnungszähler.

Alle erforderlichen Leitungen zum Anschluss der Haus-
technik/Steuerung in den Wohnungen sowie im Hei-
zungsraum werden installiert.

AUFZUG

Aufzugsanlage für alle Etagen ausgelegt vom Unter-
geschoss bis zum Penthaus. Alles in funktionsfähiger 
Ausführung mit allen notwendigen Elektroanschlüssen. 
Fahrkorbgröße Breite ca. 1,10 m und Länge ca. 2,10 m. 
          
INNENPUTZ

Alle Wände der Wohnungen und des Treppenhauses 
erhalten einen Gipsdünnputz. Alle Stahlbetondecken er-
halten an den Elementstoßbereichen eine Spachtelung. 

AUSSENPUTZ

Wärmedämmverbundsystem (Vollwärmeschutz), Stär-
ke nach besonderer Berechnung aus PS 15 / 035 mit 
Grund- und Oberputz als Scheibenputz 3 mm, Farbe 
weiß. Soweit Teilflächen farblich abgesetzt werden wird 
dies  durch den Bauherrn festgelegt. Gleiches gilt auch 
hier  für den Farbton.

FENSTER, LOGGIA- UND TERRASSENTÜREN 
(in den Wohnungen)

Kunststoffelemente, Farbe außen antrazit grau, innen 
weiß, Wärmeschutzverglasung 3-fach mit einem Ug-
Wert von 0,6. Sämtliche Fenster/Türen mit Einhand-
beschlag - Dreh- bzw. Drehkippbeschlag oder bei zwei-
flügligen Fenstern oder Türen wird ein Stulpbeschlag 
eingebaut - ohne Mittelpfosten. Im Brüstungsbereich 
erfolgt eine Festverglasung. Alle Fenster/Türen in den 
Wohnungen erhalten Rollladenaufsatzelemente mit 
Rollladenpanzer und Motorantrieb. In jeder Wohnung 
wird zusätzlich bei einer Tür zum Balkon/Terrasse/
Loggia eine Notkurbel zum öffnen des Rollladens ange-
bracht (zum öffnen bei Stromausfall). Die Außenfens-
terbänke sind aus Aluminium in der Farbe weiß.

Alle Fenster/Türen in den Räumen außerhalb der Woh-
nungen, Treppenhaus und Keller erhalten keine Rol-
ladenaufsatzelemente. Im Parkkeller erhalten die Öff-
nungen mit Lichtschächten keine Fenster - dienen zur 
Lüftung des Parkkellers.
                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
HAUSTÜR 

Ausführung als Aluminium-Haustür, Sicherheitsschloss, 
E-Öffner, Außengriff Stange aus Edelstahl, Innendrücker 
aus Edelstahl. Das Element ist vorgerichtet für Glasfül-
lung.

SCHREINER

Wohnungseingangstüren mit Holzumfassungszarge, 
Oberfläche weiß, geprüfter Schallschutz, Klimaklasse 
III, Türspion, Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl mit Drü-
cker und Knopf, Obentürschließer mit Gleitschiene, Zy-
linderschloss mit 3 Schlüssel.

Wohnungsinnentüren mit Holzumfassungszarge, Ober-
fläche weiß, Türblatt-Einlage: Röhrenspanplatte, einge-
bautes BB-Türschloss und Edelstahldrückergarnitur.

ESTRICH

In allen Räumen der Wohnungen Wärme-Schalldäm-
mung auf der Decke sowie 30 mm starke Trägerplatten 

040 für die Fußbodenheizung, Profi-Floor-Fliesestrich 
als Heizestrich. Nutzestrich im gesamten Kellerbereich 
in allen Kellerräumen. In der Tiefgarage werden Beton-
verbundsteine auf Bitumenschweißbahnen verlegt.
   
FLIESEN

BAD UND GÄSTE WC 
Wandfliesen 30 x 60 cm, Qualitätsklasse bis 25,00 Euro/
m2 inkl. Mwst., alles nach Mustervorlage.

Bodenfliesen 30 x 60 cm, Qualitätsklasse wie vor, alles 
nach Mustervorlage. Sonstige Fliesen 60 x 60 cm bzw. 
120 x 120 cm gegen Aufpreis möglich, nach besonderer 
Bemusterung.

TREPPEN UND PODESTE
Fliesenbelag auf Tritt- und Setzstufe sowie im Podest-
bereich, Größe und Qualität wie vor angegeben, Fliesen-
sockel mit Silikonfuge.

LOGGIAS IM EG, 1. OG UND 2. OG 
Fliesen 60 x 60 cm, Qualitätsklasse bis 30,00 Euro/m2 
inkl. Mwst. alles nach Mustervorlage.

WPC Balkon/Terrassendielen gegen Aufpreis möglich.
Terrassen im EG (Wohnung 3, 4 und 5): Verbundstein-
pflaster  Größe ca. 20 x 20 cm mit Randsteineinfassung  

FENSTERBÄNKE

Die Fenster erhalten im Innenbereich Fensterbänke. Aus-
führung erfolgt aus geschliffenem und poliertem Natur-
stein. In den Bädern werden die Fensterbänke gefliest.

BAUBESCHREIBUNG
AUSBAU

BAUBESCHREIBUNG
AUSBAU



SCHLOSSER

Geländer an Loggien aus Edelstahl oder Betonbrüstun-
gen oder Edelstahl mit Glasfüllungen - Innentreppen-
geländer werden aus Edelstahl ausgeführt. Form und 
Gestaltung der Geländer entscheidet der Bauherr. Stahl-
türen im UG - Kellerbereich und Treppenhaus. Garagen-
tor als Rollgittertor mit E-Antrieb.

BRIEFKASTEN   
                             
Briefkastenanlage für 22 Wohneinheiten aus verzink-
tem Stahl mit Pulverbeschichtung. Zu jedem Briefkas-
ten gehören 2 Schlüssel.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Raufasertapete weiß gestrichen an Decken und Wände 
in Wohn- und Schlafräumen, Kind, Küchen, Flure, De-
cken der Bäder (Wände gefliest) Treppenhauswände 
mit Glasfasergewebetapete, mittlere Struktur mit An-
strich weiß. Im Kellergeschoss erhalten die Kellerräu-
me, Fahrradraum, Waschmaschinen- und Heizungs/
Technikraum im Bereich der Decken und Wände einen 
weißenDispersionsanstrich.

BODENBELAGSARBEITEN

In den Wohn- und Schlafräumen wird Design Belag nach 
Mustervorlage verlegt. Im Flur und AR sowie in der Kü-
che im Einbaubereich der Küchenmöbel und hier im di-
rekten Anschluss daran in einer Breite von ca. 1,20 m 
werden Fliesen verlegt. Qualitätsklasse wie bei Fliesen 
benannt, nach Mustervorlage. Sonstige Beläge auf An-
frage gegen Aufpreis möglich.

ALLGEMEINES

Der Bauherr und der Architekt müssen sich grundsätz-
lich bei Ausführung des Bauwerkes an die Baubeschrei-
bung halten. Änderungen der Bauausführung entspre-
chend den Bauplänen und der Baubeschreibung sind 
zulässig, soweit sie aufgrund technischen Fortschrit-
tes, Materialknappheit, Lieferungsausfall oder behörd-
lichen Forderungen geboten sind. Sie dürfen den  Wert 
der Bauleistung jedoch nicht mindern. Um die Einheit-
lichkeit der Gemeinschaftsanlagen und der äußeren 
Gestaltung zu wahren, bleibt die äußere Formgebung 
Materialauswahl usw. dem Architekten bzw. dem Bau-
herrn vorbehalten.Maßliche Differenzen der Innenräu-
me gegenüber den Baueingabeplänen, die sich bei der 
Bearbeitung der Arbeitspläne ergeben und Änderungen 
aus technischen Gründen bleiben vorbehalten. Dies gilt 
auch für  die in den Plänen angegebenen Installationen 
und Gegenstände.

„ODER“-POSITIONEN werden vom Bauherrn entschie-
den. Alle Abweichungen und Gegenstände, die in der 
Baubeschreibung nicht enthalten sind, sind Sonderwün-
sche des Käufers. Sie müssen von diesem zusätzlich 
bezahlt werden. Bei massiven Bauteilen wie Betonkons-
truktionen,  Mauerwersteilen, Gipskartonplattenkons-
truktionen und zimmermannsmäßigen Holzkonstruk-
tionen lassen sich Rissbildungen nicht ausschließen, 
ohne dass dies Auswirkung auf die Standsicherheit des 
Gebäudes hat. Solche Rissbildungen, die insbesondere 
auch an Rauputzflächen auftreten können, sowie ein 
teilweises Verdrehen von massiven Holzelementen, un-
terliegen nicht den Gewährleistungen und rechtfertigen 
keine Wertminderung.

(Vorabbeschreibung - Änderungen können noch erfolgen) 
Stand: 4. Februar 2025
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PREISLISTE

ERDGESCHOSS

Gewerbefl äche mit Lager  138,69 m²  586.000,00 €
Wohnung 2      52,97 m²  203.934,50 €
Wohnung 3      37,84 m²  145.684,00 €
Wohnung 4      33,31 m²  128.243,50 €
Wohnung 5      46,48 m²  178.948,00 €
Wohnung 6      86,21 m²  336.219,00 €
Wohnung 7      88,50 m²  345.150,00 €
Wohnung 8      74,50 m²  290.550,00 €

1. OBERGESCHOSS

Wohnung 9      74,54 m²  290.706,00 €
Wohnung 10      88,91 m²  346.749,00 €
Wohnung 11    107,17 m²  417.963,00 €
Wohnung 12    107,27 m²  418.353,00 €
Wohnung 13      88,43 m²  344.877,00 €
Wohnung 14      74,49 m²  290.511,00 €

2. OBERGESCHOSS

Wohnung 15      74,42 m²  290.237,00 €
Wohnung 16      76,45 m²  298.155,00 €
Wohnung 17      85,33 m²  332.787,00 €
Wohnung 18      85,36 m²  332.904,00 €
Wohnung 19      76,73 m²  299.247,00 €
Wohnung 20      74,44 m²  290.316,00 €

PENTHOUSE

Wohnung 21    149,39 m²  627.438,00 €
Wohnung 22    149,34 m²  627.228,00 €

AUSSENSTELLPLATZ
(21 Stück vorhanden)

pro Stück             5.000,00 €

TIEFGARAGEN-PARKPLATZ
(14 Stück vorhanden)

pro Stück          30.000,00 €
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Gewerbefl äche mit Lager 138,69 m²  
Wohnung 2    52,97 m²  
Wohnung 3    37,84 m²  
Wohnung 4    33,31 m²

Wohnung 5 46,48 m²
Wohnung 6 86,21 m²
Wohnung 7 88,50 m²
Wohnung 8 74,50 m²



BODENGLEICHE

DUSCHE

BODENGLEICHE

DUSCHE

BODENGLEICHE
DUSCHE

BODENGLEICHE
DUSCHE

BODENGLEICHE

DUSCHE

BODENGLEICHE
DUSCHE

12

13

9

24 1,65 24

INSTALLATIONSSCHACHT INSTALLATIONSSCHACHT

KIND
F= 9.73 m²

WF= 9.54 m²

U= 12.56 m

14

KINDF= 9.73 m²WF= 9.54 m²U= 12.56 m

OK FFB 1. OG +3,07
OK RFB +2,87

F90

F90
F9

0

F90

T-30 RST-30 RS

KABINE 1,10 x 2,10

UZ
UZ

FLURF= 10.92 m²WF= 10.72 m²U= 17.58 m

GÄSTE-WCF= 2.37 m²WF= 2.21 m²U= 6.17 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 35.29 m²WF= 34.93 m²U= 25.21 m

LOGGIAF= 14.61 m²
U= 17.83 m

KW= 7.60 m²

GÄSTE-WCF= 2.20 m²WF= 2.05 m²U= 6.20 m

TECHNIK

TECHNIK

GÄSTE-WC

F= 1.81 m²

WF= 1.68 m²

U= 5.49 m

TECHNIK

TECHNIK

AR
F= 2.42 m²WF= 2.35 m²U= 6.25 m

TECHNIK

10

11

BRH = 42 5

BRH = 42 5

BR
H 

= 
42

5

BRH = 42 5

BRH = 42 5BRH = 425

BRH = 425

BRH = 42 5

BRH = 425 BRH = 42 5

20,06

6,75

4,10

4,615

4,595

40

6,51

24

3,30

20
1,25

11 5

3,65

20

3,79 5

24

BRH = 42 5

KIND
F= 8.30 m²

WF= 8.12 m²

U= 12.06 m

AR
F= 2.12 m²

U= 6.06 mKW= 2.03 m²

BR
H 

= 
42

5

BR
H 

= 
42

5

BRH = 425

BRH = 42 5

BAD
F= 7.88 m²WF= 7.61 m²U= 11.40 m

A

A

SCHLAFENF= 14.89 m²WF= 14.66 m²U= 15.50 m

BAD
F= 6.70 m²WF= 6.45 m²U= 10.42 m

BRH = 425

BRH = 425

SCHLAFEN

F= 14.89 m²

WF= 14.66 m²

U= 15.50 m

SCHLAFENF= 14.01 m²WF= 13.79 m²U= 15.09 m

KINDF= 9.73 m²WF= 9.54 m²U= 12.94 m

FLURF= 14.17 m²WF= 13.86 m²U= 22.42 m

20
20

6,51

24

3,30
20

1,25 115

3,65
20

3,795

24

BRH = 425

20
20

6,35

20
20

3,30
20

20

4,615

20
20

3,795

205 20

40

6,51

24

3,30
20

1,645 115
1,645 115

1,495 20

3,795

245

2,11

2,51

2,13

2,13
1,23

1,635

1,705

1,235 885

1,705

1,605
1,01

2,13

1,115 1,04

2,51

1,705

1,045 605 1,20

1,705

BRH = 425 BRH = 42 5

AR
F= 6.17 m²
WF= 6.06 m²
U= 10.67 m

KIND ODER ARBEITEN
F= 14.91 m²
WF= 14.68 m²
U= 15.76 m

KIND ODER ARBEITEN
F= 14.91 m²
WF= 14.68 m²
U= 15.76 m WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 34.47 m²WF= 34.14 m²U= 23.73 m

ÜBERDACHUNG EG

BRH = 42 5

6,75

4,10

4,61 5

4,59 5

20,06

20
20

6,35

20
20

3,30

20
20

4,61 5

20
20

3,79 5

20
20

BRH = 42 5

2,11 5

2,51
2,13

2,12 5

1,23

1,63 5

1,70 5

1,23 5

88 5

1,70 5

1,60 5

1,01
2,13

1,11 5

1,04

2,51
1,70 5

1,04 5
60 5

1,20
1,70 5

60 5

GELÄNDER H=90cm
GELÄNDER H=90cm

BRH = 90

BRH = 1,10

BRH = 90

BR
H 

= 
1,1

0

TECHNIK

AR
F= 6.17 m²
WF= 6.06 m²
U= 10.67 m

FLUR
F= 12.14 m²

WF= 11.83 m²

U= 22.03 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 34.47 m²

WF= 34.14 m²

U= 23.73 m
KIND
F= 9.73 m²

WF= 9.54 m²

U= 12.94 m

GÄSTE-WC

F= 1.81 m²

WF= 1.68 m²

U= 5.49 m

GELÄNDER H=90cm

GELÄNDER H=90cm

AR
F= 2.56 m²

WF= 2.46 m²

U= 6.44 m

GÄSTE-WC

F= 2.37 m²

WF= 2.21 m²

U= 6.17 m
BAD
F= 7.88 m²

WF= 7.61 m²

U= 11.40 m

SCHLAFEN

F= 14.01 m²

WF= 13.79 m²

U= 15.09 m

BAD
F= 6.70 m²

WF= 6.45 m²

U= 10.42 m

F= 14.61 m²

WF= 7.49 m²

U= 17.83 m

LOGGIA

U= 14.51 mWF= 5.31 m²F= 10.78 m²LOGGIA

70
52 5

1,13 5

2,13
14

20
50

1,80

LOGGIAF= 11.82 m²
U= 15.51 m

KW= 5.82 m²LOGGIA

U= 15.51 mWF= 5.82 m²F= 11.82 m²

14
1,13 5

2,13
52 5

70

2,30

20

AR
F= 1.60 m²

WF= 1.53 m²

U= 5.60 m

BRÜSTUNG H=90cm

BRÜSTUNG H=90cm

B

B

GELÄNDER 

H=90cm
BRÜSTUNG H=90cm

AUFZUG

WF= 2.31 m²
U= 6.40 m

BRÜSTUNG H=90cm

40

3,50 5

3,00 5

24

3,30

20
1,64

11 5
1,65

11 5
1,49 5

20

3,79 5

24

SCHLAFENF= 14.01 m²WF= 13.79 m²U= 15.09 m

LOGGIAF= 10.78 m²
U= 14.51 m

KW= 5.35 m²

TREPPENHAUS
F= 48.93 m²
WF= 48.35 m²
U= 40.37 mWOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 25.65 m²

U= 21.11 mWF= 25.45 m²

F= 11.58 m²FLUR

WF= 11.30 m²

U= 21.25 m

BAD
F= 7.88 m²WF= 7.61 m²U= 11.40 m

GÄSTE-WCF= 1.80 m²WF= 1.67 m²U= 5.48 m

F= 1.60 m²WF= 1.53 m²U= 5.60 m

AR

FLUR RECHTSF= 18.89 m²WF= 18.47 m²U= 28.04 m

KINDF= 8.30 m²WF= 8.12 m²U= 12.06 m

F= 11.60 m²
U= 20.97 m

FLUR
WF=11.32 m²

F= 4.04m²

W
HG

 13

WHG 14

WHG 12WHG 11

WHG 9

W
HG 10
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5,90 5
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BODENGLEICHE

DUSCHE
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DUSCHE

BODENGLEICHE
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1,15 2,13 1,15

24 1,65 24

INSTALLATIONSSCHACHT INSTALLATIONSSCHACHT

1,20x1,20 1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

19

AK
 1.

 O
G

F90

F90

F9
0

F90

T-30 RS

KABINE 1,10 x2,10

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20
1,20x1,20

17
TECHNIK

GELÄNDER H=90cm

TECHNIK

TECHNIK

20
KINDF= 8.30 m²WF= 8.12 m²U= 12.06 m

FLURF= 11.60 m²WF= 11.33 m²U= 20.97 mWOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 25.65 m²WF= 25.36 m²U= 21.11 m15WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 38.83 m²

WF= 38.42 m²

U= 29.19 m

KIND
F= 8.29 m²

WF= 8.11 m²

U= 12.05 m

SCHLAFEN

F= 14.01 m²

WF= 13.78 m²

U= 15.09 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 38.83 m²WF= 38.42 m²U= 29.19 m

F= 8.10 m²WF= 4.21 m²U= 11.81 m

DACHTERRASSE

16

SCHLAFENF= 14.01 m²WF= 13.79 m²U= 15.09 m

TECHNIK

BRH = 425 BRH = 42 5

BRH = 425

BRH = 425 BRH = 42 5

BRH = 42 5

BRH = 42 5

BR
H 

= 
42

5

BR
H 

= 
42

5

BRH = 425

BRH = 42 5

BRH = 42 5

BRH = 42 5 BR
H 

= 
42

5

BRH = 425

T-30 RS

BAD
F= 7.43 m²WF= 7.16 m²U= 11.68 m

BAD
F= 7.43 m²

WF= 7.16 m²

U= 11.27 m

AR
F= 5.54 m²

WF= 5.37 m²

U= 11.00 m

SCHLAFEN

F= 13.40 m²

WF= 13.18 m²

U= 14.70 m

DACHTERRASSE

F= 8.08 m²

WF= 4.00 m²

U= 11.80 m

GELÄNDER H=90cm2%
 GEF.

2% GEF.

2%
 GEF.

RINNE

2%
 G

EF
.

2% GEF.

2%
 G

EF
.

RI
NN

E

FLURF= 9.21 m²WF= 8.97 m²U= 16.14 m

WF= 2.82 m²

F= 2.92 m²

AR

U= 6.85 m

2,
93

1,
15

24
2,

45
24

BRH = 42 5

AK 1. OG

BAD
F= 7.73 m²WF= 7.44 m²U= 11.56 m

BRH = 425
BRH = 42 5

KINDF= 10.64 m²WF= 10.44 m²U= 13.14 m

SCHLAFENF= 13.40 m²WF= 13.18 m²U= 14.70 m

F= 5.53 m²WF= 5.40 m²U= 11.00 m

AR

FLURF= 6.25 m²WF= 6.10 m²U= 11.30 m

GÄSTE-WCF= 2.37 m²WF= 2.22 m²U= 6.24 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 26.85 m²WF= 26.54 m²U= 20.75 m

AK
 E

CK
E 

ÜB
ER

 2.
 O

G

AK ECKE ÜBER 2. OG

BRH = 90

BRH = 90

BRH = 1,10

18

BRH = 90

BRH = 90

BR
H 

= 
1,1

0

TECHNIK

>9
070

52 5
1,13 5

2,13

14 U= 15.51 m

LOGGIAF= 11.82 m²KW= 6.11 m²

70
52

5

1,
13

5

2,
13

14

LOGGIA
F= 10.81 m²

WF= 5.32 m²

U= 14.63 m

LOGGIAF= 10.81 m²
U= 14.63 m

KW= 5.34 m²

14
1,

13
5

2,
13

52
5

70

GELÄNDER H=90cm

F= 1.60 m²WF= 1.53 m²U= 5.60 m

AR

GÄSTE-WCF= 1.76 m²WF= 1.64 m²U= 5.89 m

BAD
F= 7.88 m²WF= 7.60 m²U= 11.80 m

BRH = 90
BRH = 90

AR
F= 1.60 m²

WF= 1.53 m²

U= 5.60 mDIELE
F= 6.25 m²

WF= 6.10 m²

U= 11.30 m

FLUR
F= 11.60 m²

WF= 11.33 m²

U= 20.95 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 25.65 m²

WF= 25.36 m²

U= 21.11 m
BAD
F= 7.88 m²

WF= 7.60 m²

U= 11.80 m

GÄSTE-WC

F= 2.37 m²

WF= 2.22 m²

U= 6.64 m

GÄSTE-WCF= 2.20 m²WF= 2.06 m²U= 6.00 m

SCHLAFEN
F= 21.52 m²
WF= 21.27 m²
U= 19.37 m

GÄSTE-WC

F= 1.77 m²

WF= 1.64 m²

U= 5.90 m

~+5,88 5 ~+
5,8

85

BRÜSTUNG H=90cm
BRÜSTUNG H=90cm

B

B

A

A

B

B

OK FFB 2. OG +6,02
OK RFB +5,82

BRÜSTUNG H=90cm
BRÜSTUNG H=90cm

TREPPENHAUS
F= 48.93 m²
WF= 48.35 m²
U= 40.37 m

AUFZUG

WF= 2.31 m²
U= 6.40 m

F= 2.92 m²AR

WF= 2.82 m²

U= 6.85 m

BAD
F= 7.73 m²

WF= 7.44 m²

U= 11.56 m

FLUR
F= 9.17 m²

WF= 8.91 m²

U= 16.94 m

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

F= 26.85 m²

WF= 26.54 m²

U= 20.75 m

KIND
F= 10.64 m²

WF= 10.44 m²

U= 13.14 m

LOGGIA
F= 11.82 m²

WF= 6.12 m²

U= 15.51 m

GÄSTE-WC

F= 2.20 m²

WF= 2.05 m²

U= 6.81 m

SCHLAFEN
F= 21.52 m²
WF= 21.27 m²
U= 18.97 m

TECHNIK

FLUR LINKS

F= 13.54 m²

WF= 13.23 m²

U= 20.96 m

1,20x1,20

FLUR RECHTSF= 13.54 m²WF= 13.23 m²U= 20.96 m
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LEGENDE:
VORH. GEBÄUDE
MAUERWERK 
STAHLBETON
WÄRMEDÄMMUNG 
GRUNDSTÜCKSGRENZE
BAUGRENZE
SW-LEITUNG VORH.
SW-LEITUNG NEU
RW-LEITUNG VORH.
RW-LEITUNG NEU
ABBRUCH BÖSCHUNG
BAUM

NACHWEIS BARRIEREFREIE
BEWEGUNGSFLÄCHE:
DREH- UND BEWEGUNGSFLÄCHE 
1,20 x 1,20 m / 1,50 x 1,50 m

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS, M. 1:100

GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS, M. 1:100

H/B = 750 / 841 (0.63m²) Allplan 2024
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BAUHERR HERZBERGER-ARCHITEKT/INNENARCHITEKTPRÜFVERMERK/ UNTERSCHRIFT

PROJEKT

BAUHERR

ZEICHNUNG

GEZEICHNET

GEPRÜFT

GEPRÜFT
GEPRÜFT

LEISTUNGSPH.:

DATUM
.

DATUM INDEX ÄNDERUNGEN/ERGÄNZUNGENGEZ.

Die fertigungstechnischen und bauphysikalisch bestimmenden Angaben zur Konstruktion und Funktion sind vom Unter-
nehmer verantwortlich nachzuprüfen. Ebenso die Übereinstimmung der vom Planer angegebenen Zwangsmaße.
Sämtliche sonstigen Unstimmigkeiten sind der Bauleitung unverzüglich mitzuteilen. Alle Maße sind am Bau zu prüfen.
Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschützt. Vervielfältigungen und Weitergabe an
Dritte nur mit ausdrücklicher Genehmigung des Planverfassers. Bei Mißbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten.

AS

VORABZUG

INDEXZEICHN.-NR.MASSTABPROJEKT-NR.PROJEKT-KURZBEZEICH.

TRIERER STR., 54314 ZERF
NEUBAU WOHNANLAGE

B.O. IMMOBILIEN GMBH

2008-W

04 GENEHMIGUNGSPLANUNG
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GRUNDRISS 1. OG UND 2. OG

BARRIEREFREIE WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 0,885, H= 2,135 m, I.L. MIND. 0,80 / 2,05 m.

R-WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 1,01, H= 2,135m, I.L. MIND. 0,90 / 2,05 m
ABSTAND DRÜCKER ZU BAUTEILEN
MIND. 50 cm. LEIBUNGSTIEFE < 26 cm.

SAARBRÜCKER STR. 1, 66679 LOSHEIM AM SEE

1:100
07.02.2025

WADERN, DEN 07.02.2025 WADERN, DEN 07.02.2025

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Wohnung 12 107,27 m²
Wohnung 13    88,43 m²
Wohnung 14    74,49 m²

Wohnung 9    74,54 m²
Wohnung 10    88,91 m²
Wohnung 11 107,17 m²
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LEGENDE:
VORH. GEBÄUDE
MAUERWERK 
STAHLBETON
WÄRMEDÄMMUNG 
GRUNDSTÜCKSGRENZE
BAUGRENZE
SW-LEITUNG VORH.
SW-LEITUNG NEU
RW-LEITUNG VORH.
RW-LEITUNG NEU
ABBRUCH BÖSCHUNG
BAUM

NACHWEIS BARRIEREFREIE
BEWEGUNGSFLÄCHE:
DREH- UND BEWEGUNGSFLÄCHE 
1,20 x 1,20 m / 1,50 x 1,50 m

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS, M. 1:100

GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS, M. 1:100

H/B = 750 / 841 (0.63m²) Allplan 2024
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Die fertigungstechnischen und bauphysikalisch bestimmenden Angaben zur Konstruktion und Funktion sind vom Unter-
nehmer verantwortlich nachzuprüfen. Ebenso die Übereinstimmung der vom Planer angegebenen Zwangsmaße.
Sämtliche sonstigen Unstimmigkeiten sind der Bauleitung unverzüglich mitzuteilen. Alle Maße sind am Bau zu prüfen.
Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschützt. Vervielfältigungen und Weitergabe an
Dritte nur mit ausdrücklicher Genehmigung des Planverfassers. Bei Mißbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten.
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NEUBAU WOHNANLAGE

B.O. IMMOBILIEN GMBH

2008-W

04 GENEHMIGUNGSPLANUNG
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GRUNDRISS 1. OG UND 2. OG

BARRIEREFREIE WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 0,885, H= 2,135 m, I.L. MIND. 0,80 / 2,05 m.

R-WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 1,01, H= 2,135m, I.L. MIND. 0,90 / 2,05 m
ABSTAND DRÜCKER ZU BAUTEILEN
MIND. 50 cm. LEIBUNGSTIEFE < 26 cm.

SAARBRÜCKER STR. 1, 66679 LOSHEIM AM SEE

1:100
07.02.2025

WADERN, DEN 07.02.2025 WADERN, DEN 07.02.2025

GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS

Wohnung 18 85,36 m²
Wohnung 19 76,73 m²
Wohnung 20 74,44 m²

Wohnung 15 74,42 m²
Wohnung 16 76,45 m²
Wohnung 17 88,33 m²
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nehmer verantwortlich nachzuprüfen. Ebenso die Übereinstimmung der vom Planer angegebenen Zwangsmaße.
Sämtliche sonstigen Unstimmigkeiten sind der Bauleitung unverzüglich mitzuteilen. Alle Maße sind am Bau zu prüfen.
Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschützt. Vervielfältigungen und Weitergabe an
Dritte nur mit ausdrücklicher Genehmigung des Planverfassers. Bei Mißbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten.
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GRUNDRISS PENTHAUS
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BARRIEREFREIE WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 0,885, H= 2,135 m, I.L. MIND. 0,80 / 2,05 m.

R-WOHNUNGEN
- TÜREN: B= 1,01, H= 2,135m, I.L. MIND. 0,90 / 2,05 m
ABSTAND DRÜCKER ZU BAUTEILEN
MIND. 50 cm. LEIBUNGSTIEFE < 26 cm.

SAARBRÜCKER STR. 1, 66679 LOSHEIM AM SEE

1:100
07.02.2025

WADERN, DEN 07.02.2025 WADERN, DEN 07.02.2025

GRUNDRISS
PENTHOUSE

Wohnung 21 149,39 m² Wohnung 22 149,34 m²
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